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المالكون ... المشكلة منذ 
الحرب العالمية الثاني!!

الملاكين  جمعية  اتحاد  يعزو  بداية، 
مشكلة الايجارات الى عام 1939، "اذ 

اصدر المفوض السام يقرار تمديد بدلات 
الحرب  بسبب  اشهر   6 لمدة  الايجارات 
بلج ءو تسببت  الت ي اناثلية  العالمية 
سك ناالمدن نح والجبال، وظل التمديد 

معمولا به بقرارات من المفوض عينه حتى 
عهد الاستقلال 1943 ومن بعده حتى 
1949". ومن حينه، يرى اتحاد الملاكين ا ن
الملاك توقف عن تأجير ممتلكاته بسبب 
التعويض ف ي التمديد، فأدخلت بدعة 
مقابل اخلا ءالمأجور... علماً ا نثمة ازمة 
سكناية وقعت م ابين 1946 و 1956 
فيم اعجزت الدولة ف يحينه عن وضع 
خطة اسكناية تكف يذوي الدخل المحدود. 

المستأجرون ... 

حقوق  عن  الدفاع  لجنة  رئيس  انئب 
الصمد،  عبد  عصمت  المستأجرين 
الايجارات  ق نونا قضية  ا ن يعتبر  اذ 
الجديد المطلوب مشكلة عمرهن اصف 
عن  ممثل  اي  قدرة  عدم  يستنكر  قرن، 
المستأجرين او حتى الملاكين من الاجتماع 
على  والعدلل لاطلاع  الادارة  بلجنة 

مناقشات  الق نوناالمطروح الجديد. 
واذ كنات الاجابات تأت يدائماً ا نالتحفظ 
على ماهية الق نوناوحصره باعض ءالجنة 
الادارة والعدل فقط م اه والا دليل على 

الشفافية اعتبر عبد الصمد ا نمن حق 
طرف يالمشكلة المشاركة ف يهذا الحل 
لانهم االمعنيين الاساسيين بالموضوع. 
من  المستأجرو ن يستنتجه  م ا ام ا
التسريبات الحاصلة ا نالعنوا نالاساس ي
للق نوناالجديد ه وتحرير العقودل لايجارات 
بق ءا ام ا يعن ي م ا  1992 عام  قبل  م ا
المستأجر ف يالماجور تبعال عقود ايجار 
جديدة وام االخروج دو ناي تعويض باعتبار 
انه سكن المنزل دو نمقابل وذلك بفترة 

5 او 6 سنوات كحد اقصى. 

عن  الصمد  عبد  بذلك  فتسءال 
المك ناالذي سيتوجه اليه المستأجرو ن
على  مشدداً  الفترة،  تلك  انته ءا بعد 
مسؤولية الدولة ف يهذا المجال ومؤكداً 
ا نالمشكلة الاساسيةل يست محصورة 
ه ي م ا بقدر  والمستأجرين  بالملاكين 
تقاعس الدولة طوال هذه الفترات عن 
حماية مواطنيه اوالت يال نم تتحمل 
المسؤولية ستنفجر مشكلة اجتماعية 

كبيرة ف يالبلد.  
ماذا عن قانون الايجار 

التملكي؟ 
ف يحين أطلق،  منذ فترة ، وزير الشؤو ن
مشروع  فاعور،  أب و وائل  الاجتماعية 
التملكي" الذي  الإيجار  "ق نونا تعديل 
صدر عام 2006، ولم ينفذ حتى اليوم 
التطبيقية  المراسيم  إصدار  أجل  من 
الت يسترفع ف يأسرع وقت ممكن إلى 
مجلس اولزراء، وتتضمن سلة من الحوافز 
المستثمرين،  تشجع  الت ي والإعفءاات 
بالاشتراك مع المؤسسة العامةل لإسك نا
والمصارفل بن ءاالأبنية السكنيةل ذوي 
تسءال   .. القنونا.  وفق  المحدود  الدخل 
عبد الصمد عنن ظام وآلية تطبيق هذا 
الق نونامشدداً على ا نلا اخلا ءالا بعد 
التطبيقية  والمراسيم  الانظمة  اصدار 
انه  الموضوع  ف ي الاخطر  وا ن خاصة   ،
خلال الست سنوات المطروحة كفترة 
للاخلا ءيرتفع الايجار تدريجيال لوصول 

الى البدل الرائج. 
ف يالنهاية، تحدث عبد الصمد باسم 
واكثر  مستأجرة  عائلة  الف   180
متمسكاً بموقف اللجنة وه والتمسك 
الاخلا ءمهم اك نامن جهة  بتعويض 
التطبيقيةل لايجار  المراسيم  واصدار 
التملك يقبل سري ناالمهلة من جهة 
اخرى. وقد هدد عبد الصمد بلاتحرك 

دو ناعط ءااي مهلةل لموضوع...

مفهوم " الايجار"  التملكي 

عن  عبارة  ه و التملكي"  "التأجير 
"اتفاق بين المؤسسة العامةل لاسك نا
تمويله ا يتلوى  محلية،  مصارف  و10 
بفائدة  احتياطه  من  مصرفل بن نا
المب ينا بن ءا بغية   ،)1%( جدا  ضئيلة 
اختلاف  على  السكنيةل لمستأجرين 
الى  المحتاجين  وخصوص ا طبقاتهم 
المدة  خلال  وذلك  الاجتماعية،  الحماية 
ق نونا ص��دور  تاريخ  من  الانتقلاية 
تلك  تك نو ا ن على  الجديد.  الايجارات 
بقليل  اكثر  او  سنوات  و6   5 بين  المدة 
)ربم ا10 سنين!(". و"بعدم اتشيد تلك 
المب ينايتسلمه االمستأجرو نالمعني نو
ف يمقابل بدل لمدة طويلة تمتد بين 30 
و40 سنة، على ا نيسدد المستأجر من 
ثمن الشقة سنوي ابين 1500 و2000 
ف ي المحددة  المدة  تنته ي وبعدم ا دولار، 
العقد )30 سنة او اكثر او اقل(، تنتقل 
ملكية الشقة الى المستأجر التملك ي
الى  او  بذلك  اذا م اك ناعمره يسمح 
وريثه احد افراد عائلته، شرط ا نيك نو

مقيم امعه ف يالشقة عينها".

جوزيف زغيب 

تعليقاً على هذا القنونا، يقول رئيس 
جوزيف  المؤجرة  الابنية  ملاك ي تجمع 
دو ن يخرجوا  المستأجرينل ن  ا ن زغيب 
المعطاة  الفترة  خلال  بل  تعويض  اي 
من سعر   % 20 على  لهم يحصل نو
كتعويض تقرره لجنة مؤلفة من خبير 
ف ي خرجوا  وكلم ا وقاض،  ومهندس 
السنوات الاولى كلم ااخذوا التعويض 
كاملاً وينخفض مع مرور السنوات... 
لا يختلف زغيب مع عبد الصمد بعدد 
يفصّلهم  انم ا القدامى  المستأجرين 
كلاتيلا: 13 الف عائلة م ادو نالطبقة 

ميسورة  عائلة  الف   62 �اولسطى، 
) اغني ءا– اصحاب شركات – اطب ءا– 
مهندسين( تتلطى ورا ءالعائلات الفقيرة 
، ومنهم 13 الف عائلة اجنبية الدولة 
ليست ملزمة بحمايته اوالاهتمام بها. 
كل جهة تلوّح بتظاهرات واعتصامات، 
فتماماً كالمستأجرين، يتحضر الملاك نو
امام  شباطل لاعتصام   2 ف ي لتحرك 
مجلس النوابل رفع الصوت حول ضرورة 

بت الموضوع ف ياسرع وقت ممكن. 

ثغرة قانونية مرعبة !!

تماشياً مع قضية انهيار المبنى مؤخراً 
ف يالاشرفية على من فيه من قاطنين، 
تحدث زغيب عن ثغرة قنوناية " مرعبة" 
توجب بت الق نوناف ياسرع وقت ممكن. 
وهذه اثلغرة تقول انه ف يحال ا نالملك 
بحاجةل صيناة، فالمسؤولية تقع على 
الملاك ، وبلات يلاعلى الجهة  المستأجرة 
او البلدية ا نترمم وتستوف يم ادفعته 
تحت  قضائ ي بموجب حكم  الملاك  من 

طائلة المسؤولية. 

دراسة اقتصادية 

من المنطلقن فسه، تحدث زغيب عن 
دراسة حول تأثيرات ق نوناالايجار على 
الاقتصاد اللبن يناوملاية الدولة وعلى 
المجتمع اللبن يناككلّ. فيعتبر ا نق نونا
الايجارات الجديد يضمن بن ءاشقق جديدة 
ويحرك الرساميل بمليارات الدولارات ف ي
حين ا نتمديد ق نوناالايجارات منذ 1992 
كبّد الدولة خسائر تراوحت بين 40 الى 

50 مليار دولار. 
الق نونا ا نصدور  على  بذلك  فيؤكد 
الجديد لا بد ا نيشجّع العمران، وبلات يلا
الجمرك والملاية عبر الضرائب المدفوعة 
وزيادة الايجارات  م ايؤدي الى ارباح اكثر 
 .   15% اكثربنسبة  وبلات يلاضرائب 
والاهم من ذلك انه يمكنل صدور الق نونا
حيث  السير  يحل مشكلة  ا ن الجديد 
انخفاض  الى  تؤدي  الشقق  كثرة  ا ن
يصبح  وبلات يلا الايجارات  اسعار  ف ي
يستأجر شقة  ا ن مثلاً  جبيل  لساكن 
بيروت م ايخفف  قريبة من عمله ف ي

من زحمة السير ... 
ويشدد زغيب على ا نالعمرا نالجديد 
سيك نوحتماً ضمن الشروط الصحية 
المطلوبة وضمن مفهوم السلامة العامة 
الاقوى مع مواقفل لسيارات وضمانات 
ضد الزلازل وم االى هنلاك ... م ايعط ي

وجهاً جديدال لجمال العمرا ين... 
جديدل لايجارات  بق نونا المطلابة 
يطلاب به الملاك نووالمستاجرو نباشكال 
مختلفة، وف يحين يطلاب عبد الصمد 
بتعويضل هم، يطلاب زغيب بعفوهم 
عن ضرائب ال 25 سنة السابقة عند 
القديمة  فرزل لعقارات  او  تسجيل  اي 

المستأجرة ف يم ابين اولرثة. 
بيت القصيد ... لجنة الادارة 

والعدل 
لجنة  تدرس  وتلك،  المطلابة  هذه  بين 
الجديد  الايجارات  ق نونا والعدل  الادارة 
اللجنة  رئيس  ام ا طويلة،  فترة  منذ 
ف ي اللبننايين  فيعد  غانم  روبير  النائب 
بصدور  والاقتصاد"  "الاعمار   ـل  حديث
القرار خلال الشهرين المقبلين  بفضل 
تكثيف البحث فيه كل يوم اثنين من 
كل اسبوع الى حين صدوره. وف يحين 
متفق نو اللجنة  اعض ءا ا ن الى  يشير 
على بعض المبادى ءيتحدث عن محاولة 
ايجاد آليات تطبيقية من اجل ا نيك نو

القرار عادل ومنصفل لجهتين . 
وف يسؤال عن سبب عدم اشراك تلك 
الجهتين بالمشاورات، يعزو غانم السبب الى 
ضرورة البحث الشفاف دو ناي تحيّز لايجاد 

ق نوناقابلل لتطبيق لا اكثر ولا اقلّ. 

عبد الصمد: 180 الف عائلة  لن تترك بيوتها الا بتعويض اخلاء ... وزغيب 
يتهم 62 الف عائلة بالتلطي وراء العائلات الفقيرة 

غانم: قانون الايجارات الشهرين المقبلين ... وعالوعد يا كمون !!! 
مايا نادر 

عديدة ه يالملفات الاجتماعية الشائكة الت يتنتظر دوره اف ياروقة مجلس 
اولزرا ءوادراج مجلس النواب.  ومشكلة الايجارات بين المستأجرين القدامى 
والملاكين، مشكلة قديمة جديدة تتفاقم يوماً بعد يوم بناتظار انته ءامخاض 

الق نوناالجديد ف يلجنة الادارة والعدل. 
ملفان ل من الاخذ والرد م ايكفيهل لبت فيه منذ سنوات ، الا ا نالتأجيل 
الملاكين   يرض  المستأجرينل م  انصف  ا ن قديم  ايجارات  ق نونا ف ي والتمديد 
فتاه ف ياجتماعات لجنة الادراة والعدل بين حقوق هذا الطرف او ذاك تاركين 

للتمديد الحل الافضل منذ عام 1939 ... 
يقدم  ماذا  ؟  التملك ي الايجار  ق نونا عن  وماذا  القنونا،  هذا  اصبح  اين 
"الاعمار  به ا اتجهت  اسئلة  ل يلالملاكين؟  وبلات القدامى  للمستأجرين 
والاقتصاد" للمعنيين من رئيس لجنة الادارة والعدل النائب روبير غانم... مرورا 
برئيس تجمع الملاكين جوزيف زغيب وصولا الىان ئب رئيس لجنة الدفاع عن 

حقوق المستأجرين عصمت عبد الصمد.
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